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BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRAVIMO NUOSTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatai (toliau —
Nuostatai) taikomi buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) bendrajai dalinei
nuosavybei administruoti, kai $ia funkcija pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin.,
2000, Nr. 74-2262) 4.84 straipsnj atlicka Siauliy miesto savivaldybés administracijos (toliau —
Savivaldybés administracija) direktoriaus arba jo jgalioto atstovo sprendimu paskirtas
administratorius.

2. Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais
Lietuvos Respublikos istatymais bei teisés aktais ir Savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintais Nuostatais.

3. Buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) bendrosios nuosavybés
administratoriumi (toliau — administratorius) gali biiti skiriamas fizinis asmuo — Lietuvos
Respublikos, Europos Sajungos valstybés narés ar kitos Europos ekonominés erdvés valstybés
pilietis, kitas fizinis asmuo, turintis nuolating gyvenamaja vieta Lietuvos Respublikoje (toliau —
fizinis asmuo), juridinis asmuo — Lietuvos Respublikoje isteigtas juridinis asmuo, Europos Sajungos
valstyb¢je naréje ar kitoje Europos ekonominés erdvés valstybéje isisteigusio juridinio asmens ar
kitos organizacijos padalinys, isteigtas Lietuvos Respublikoje (toliau — juridinis asmuo), kuriam
teisés aktai leidZia teikti turto administravimo paslaugas, atrinktas Savivaldybeés tarybos nustatyta
tvarka. Savivaldybés taryba, nustatydama administratoriaus atrinkimo tvarka, vadovaujasi
nediskriminavimo, proporcingumo, biitinumo ir skaidrumo principais.

4. Savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo igalioto atstovo sprendime skirti
administratoriy turi biiti nurodytas daugiabucio namo (namy) adresas, jo naudingasis plotas,
gyvenamyjy patalpu (buty) ir kity patalpy skaicius, Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka
daugiabu¢iam namui ar keliems daugiabuciams namams priskirto Zemés sklypo plotas ir patalpy
savininky teisés i ji ar jo dali, informacija apie asmeni, kuris skiriamas administratoriumi (fizinio
asmens vardas ir pavardeé, deklaruota gyvenamoji vieta, adresas korespondencijai siysti; juridinio
asmens — pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridini asmenj, pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas, jeigu juridinis asmuo
yra pridétinés vertés mokes€io moketojas), mokestis uz bendrosios nuosavybés administravima,
nustatytas vadovaujantis Savivaldybeés tarybos patvirtintu tarifu ar jo apskai¢iavimo metodika arba
pagal administravimo paslaugos vieSojo pirkimo rezultatus (jeigu Sios paslaugos perkamos), taciau
ne didesnis uz Savivaldybés tarybos patvirtinta tarifa ar tarifa, apskaiciuota pagal jos patvirtinta
metodika. Administravimo faktas registruojamas Nekilnojamojo turto registre ir nurodomas
administratorius.

5. Paskyrus administratoriy, daugiabucio namo statytojas (uzsakovas) arba uz daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdyma atsakinga buty ir kity patalpy savininky bendrija, arba
buty ir kity patalpu savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy igaliotas asmuo, arba buty ir kity
patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius turi per ménesi nuo sprendimo
paskirti administratoriy isigaliojimo dienos perduoti valdyti paskirtajam administratoriui
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objektus, nepanaudotas sukauptas 1éSas daugiabucio namo
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bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, teisés aktuose nustatytus daugiabucio namo statybos,
techninés priezitros, daugiabuc¢iam namui ar keliems daugiabufiams namams priskirto zemés
sklypo ir kitus su daugiabu¢iu namu susijusius dokumentus, sutartis, daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby metinius ir ilgalaikius planus. Perdavimas iforminamas
perdavimo aktu. Ji pasiraso perduodanciosios Salies atstovas arba jo igaliotas atstovas ir paskirtasis
administratorius arba jo igaliotas atstovas.

6. Administratorius savo teises ir pareigas pradeda vykdyti nuo perdavimo ir priémimo akto,
nurodyto Siy Nuostaty 5 punkte, pasiraSymo dienos.

7. Siuose Nuostatuose vartojamos savokos:

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas (modernizavimas) —
namo bendryju konstrukciju, patalpy, inzinerinés irangos remontas ar keitimas ju naujomis siekiant
atkurti ar pagerinti ju normatyvines savybes, igyvendinant privalomuosius statiniy (gyvenamuju
namy) naudojimo ir prieziiiros reikalavimus.

Daugiabucio namo techniné priezitira — atitinka Lietuvos Respublikos statybos jstatyme
(Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597) vartojama savoka ,.statinio techniné priezitira®.

Daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priziiirétojas (eksploatuotojas)
— kaip apibrézta Lietuvos Respublikos Silumos tkio istatyme (Zin., 2003, Nr. 51-2254; 2007, Nr.
130-5259).

Daugiabucio namo naudingasis plotas — buty naudingojo ploto ir negyvenamosios
paskirties patalpy (jeigu jos yra) naudingojo ploto suma.

Daugiabucio namo negyvenamosios paskirties patalpos (toliau — kitos patalpos) — kitai
paskirCiai (prekybos, paslaugy ir kt.) naudojamos patalpos, Nekilnojamojo turto registre
registruojamos kaip atskiras nekilnojamasis daiktas.

Daugiabutis namas, butas, patalpos, bendrojo naudojimo objektai — kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy istatyme (Zin., 1995, Nr. 20-449; 2000,
Nr. 56-1639).

Kity patalpy naudingasis plotas — pagrindinés paskirties (pavyzdziui, prekybos, paslaugy
ir kita) patalpy ploto ir pagalbiniy Silty patalpy ploto suma.

Naudingasis buto plotas — bendras visy kambariy ir pagalbiniy $ilty patalpy (pagalbinio
naudingojo ploto) plotas.

Pagalbiné Silta patalpa — iS visy pusiuy S$ilty atitvary apribota pagalbiné patalpa,
neatsizvelgiant | tai, ar joje yra Sildymo prietaisy, ar néra.

Pastatas, pastato inZinerinés sistemos, remontas, rekonstravimas — kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597).

Privalomieji statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezZiiiros reikalavimai (toliau
— privalomieji reikalavimai) — Lietuvos Respublikos jstatymuose, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés ar jos jgalioty institucijy patvirtintuose norminiuose dokumentuose (statybos
techniniuose reglamentuose, statiniy naudojimo ir prieziliros taisyklése, kituose teisés aktuose)
nustatyti pastato mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrineés saugos, higienos, sveikatos ir
aplinkos apsaugos, saugaus naudojimo, apsaugos nuo triuk§mo, energijos taupymo ir Silumos
1§saugojimo, kiti pastato, jo inZineriniy sistemy naudojimo ir priezitros reikalavimai.

II. ADMINISTRATORIAUS UZDAVINIAI IR FUNKCIJOS

8. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos Respublikos istatymy ir
kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuc¢io namo (toliau —
namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka namui
priskirto Zemés sklypo naudojimu ir priezitra.

9. Igyvendindamas savo pagrindini uzdavini, administratorius atlieka Sias funkcijas:

9.1. Tvarko namo patalpy ir ju savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, uZztikrina teisés
aktuose nustatyty namo, jo bendrojo naudojimo objektu techninés priezitiros dokumenty ir kitos
dokumentacijos rengima, pildyma, tvarkyma ir saugojima.


http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=26250
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9.2. Per 3 meénesius nuo perdavimo ir priémimo akto pasiraSymo dienos sudaro namo
bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba keicia. Aprase turi buti nurodyta
bendrojo naudojimo objekty rusis, ju paskirtis ir individualiis pozymiai, techniné bukle, su jais
susijusios patalpu savininky teisés ir prievolés. ApraSa administratorius pateikia Savivaldybés
administracijos direktoriui arba jo igaliotam atstovui, o apraso kopija — patalpy savininkams ir
kitiems administratoriui Zinomiems, su administruojamuoju turtu susijusiems suinteresuotiems
asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ ginCyti namo bendrojo naudojimo objekty
aprasa ir reikalauti ji pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias iSlaidas. Nesutarimy atveju ginca
sprendzia teismas. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso pavyzding forma tvirtina
aplinkos ministras.

9.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir ju inzineriniy sistemuy
naudojima ir techning prieziiira, taip pat zemés naudojima, su Sia priezilira susijusiy paslaugy ir
darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo techning prieziiira, namo bendrojo naudojimo
objekto atnaujinima, avarijy lokalizavima ir likvidavima, namui ar keliems namams priskirto zemés
sklypo prieziiira.

9.4. Remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apziiiry, name suvartojamos
Silumos energijos, pastato energinio naudingumo sertifikato ar energinio audito duomenimis, rengia
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius darby planus
(toliau — darby planai), juose nurodo konkrec¢ius darbus, preliminaria darby kaina, 1éSu Saltinius;
imasi priemoniy Siems planams igyvendinti ir vykdo §iy darby uzsakovo funkcijas. Darby planai
skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu ji turi. Darby planai pateikiami patalpy
savininkams (1 paSto dézutes ar elektroniniu pastu). Ne maziau kaip Y4 patalpy savininky rasytiniu
pageidavimu ar administratoriaus iniciatyva darby planai svarstomi patalpy savininky susirinkime.

9.5. Vadovaudamasis darby planais, rengia pasitlymus dél 1Sy kaupimo namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti ir ju naudojimo tvarkos, kaupiamyju imoky namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti (toliau — kaupiamoji imoka) dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy
savininkams susirinkime ar balsuojant rastu. Sukauptos 1¢éSos namo bendrojo naudojimo objektams
atnaujinti laikomos atskiroje banko saskaitoje, atskirtoje nuo administratoriaus 1&sy.

9.6. Jeigu name per metus patalpoms Sildyti suvartotos Silumos kiekis virSija Valstybinés
kainy ir energetikos kontrolés komisijos nustatomas maksimalias Silumos suvartojimo daugiabuciy
namy butams ir kitoms patalpoms §ildyti normas, rengia pasitilymus dél namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (modernizavimo) pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtinta
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa ir teikia juos tvirtinti patalpy
savininkams susirinkime ar balsuojant rastu, o jeigu jiems pritariama, programoje nurodyta tvarka
organizuoja ju ijgyvendinima.

9.7. Organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, techninés prieZitiros
ir kity su administruojamuoju namu susijusiy paslaugy pirkima. [ pirkimo komisija kviecia
dalyvauti patalpy savininky iSrinkta atstova (atstovus) (toliau — igaliotasis atstovas (atstovai)), jeigu
J1 (juos) patalpu savininkai iSrenka $iy Nuostaty 17 punkte nustatyta tvarka. Su atrinktais paslaugu
teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos. Pirkimo rezultatus skelbia namo
skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje, jeigu ji turi.

9.8. Patalpy savininkams Siy Nuostaty 18 punkte nustatyta tvarka pasirinkus namo $ildymo
vandens sistemos priezitiros ir kontroliuoja §ios sutarties vykdyma.

9.9. Apskaiciuoja pagal Siy Nuostaty 12, 14 ir 15 punktus ménesinius mokescius ir jmokas,
parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laiSku, faksu, elektroniniu ar kitais biidais pateikia patalpy
savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy gyvenamuyju patalpy nuomininkams (jeigu nustatyta
valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyjy patalpy nuomotojy ir nuomininky santykius
reguliuojanciuose teis€s aktuose) informacija apie suteiktas paslaugas, ju kaina (tarifus), kieki,
mokétinas sumas ir mokéjimo budus (bankuose, kitose imokas priimanciose istaigose ir imongése,
internetu, tiesioginiu debetu, pagal bendraja atsiskaitomaja knygele ar jos elektronini atitikmeni
arba kitaip), tvarko $iy mokesciy ir imoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti apskaita.
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9.10. Dalyvauja vieSai aptariant pasitilymus keisti patalpy paskirti (toliau — vieSas
aptarimas), registruoja ir saugo ne trumpiau kaip 3 metus vieSy aptarimy protokolus. Pakeitus
patalpy paskirtj, dalyvauja suremontuoty ar rekonstruoty patalpy ir namo bendrojo naudojimo
objekty pripazinimo tinkamais naudoti komisijose.

9.11. Teisés akty nustatyta tvarka dalyvauja igyvendinant Savivaldybés ir patalpy savininky
sprendimus dél namo ar atskiry buty, kity patalpy Sildymo biido keitimo, karSto vandens ir Sildymo
sistemos rekonstravimo pagal $iai sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus.

9.12. Siy Nuostaty 9.4, 9.5, 9.6, 11.1, 17, 18, 19 punktuose nurodytais atvejais, ¥4 patalpy
savininky rastu pateiktu praSymu arba savo iniciatyva, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.85 straipsnio 3 dalimi, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba Siy Nuostaty
20 punkte nurodyta tvarka organizuoja patalpy savininky balsavima rastu. Buty ir kity patalpy
savininky susirinkimy, balsavimo rastu sprendimus skelbia (nurodo sprendima patvirtinancio
protokolo data, numeri) namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje, jeigu ji turi.

9.13. Atlieka kitas teisés akty nustatytas funkcijas.

III. ADMINISTRATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

10. Administratorius turi teisg:

10.1. Priimti sprendimus dél namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros
privalomyjy reikalavimy igyvendinimo, susijusius su namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo
naudojimo patalpy, bendrosios inzinerinés irangos priezitira ir remontu, kad biity iSsaugotos ir
atkurtos jy normatyvinés savybés, teikti namo techninés prieziiiros paslaugas uz kaina, ne didesng
nei apskaicCiuota pagal Savivaldybés tarybos patvirtinta tarifa arba jo apskaic¢iavimo metodika, jeigu
teisés aktai leidZia jam teikti nurodytas paslaugas.

10.2. Pagal kompetencija kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi privalomyjy
reikalavimy, ir teikti atitinkamoms institucijoms pasitilymus dél asmeny, pazeidusiy nustatytus
reikalavimus, patraukimo atsakomybén.

10.3. Pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius ieSkinius,
taip pat dalyvauti kity asmeny pradétose bylose, susijusiose su administruojamuoju turtu.

10.4. Sudaryti sutartis su namo techninés prieZiiiros ir komunaliniy paslaugy teikéjais, taip
pat kitas sutartis, susijusias su namo bendrojo naudojimo objekty ir namui ar keliems namams
priskirto zemeés sklypo priezitira. Administratorius, sudarydamas sutartis, privalo nurodyti, kad jis
veikia kaip administratorius.

11. Administratorius privalo:

11.1. Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy
savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamuoju namu, praéjusiy mety ataskaita.
Ataskaitoje turi biiti nurodyti duomenys apie Siy Nuostaty 12, 15 punktuose nurodytus sumokétus
meénesinius mokesc¢ius ir kaupiamasias imokas, isiskolinimus, sukaupty léSy namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti panaudojima ir likutj, informacija apie darby plany vykdyma. Kartu
su ataskaita pateikiami kity mety darbuy planai, nurodomi konkretis darbai, planuojamas 1ésy
poreikis ir ju Saltiniai. Gali biiti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamuoju
namu. Ataskaita skelbiama administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis toki turi, pateikiama
patalpu savininkams { paSto dézutes ar elektroniniu pastu. Ne maziau kaip % patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva administratorius Sig ataskaita ir darby planus pateikia
patalpy savininky susirinkime. Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirtinta pavyzding
ataskaitos forma.

11.2. Tvarkyti pajamy ir i§laidy, susijusiy su administruojamuoju namu, apskaita.

11.3. Ne veliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pradzios paskelbti patalpy savininkams, valstybés ir savivaldybiu
gyvenamyju patalpy nuomininkams apie Siuos darbus, jy masta, kainas, atlikimo terminus, darby
rangovus. Ne véeliau kaip per 3 darbo dienas po Siy darby atlikimo informuoti patalpu savininkus,
valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyju patalpy nuomininkus apie konkrecius atliktus darbus, ju



masta, kainas. Informacija skelbti namo skelbimy lentoje ir administratoriaus interneto tinklalapyje,
jeigu jis toki turi.

11.4. Patalpy savininky, valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyjy patalpy nuomininky raSytiniu
pageidavimu per 10 kalendoriniy dieny nuo praSymo pateikimo dienos rastu pateikti paaiskinimus ir
duomenis apie jiems apskaiCiuotus ménesinius mokescius, kaupiamasias imokas, atliktus namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kitus darbus, suteiktas paslaugas, taip pat paaiSkinimus
ir duomenis apie administratoriaus §iy Nuostaty 9 punkte nurodyty funkcijy vykdyma.

11.5. Uztikrinti patalpy savininkams ir valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjuy patalpy
nuomininkams galimybg pasirinkti mokéjimo biida uz administratoriaus teikiamas paslaugas.

IV. PATALPU SAVININKU MENESINIY MOKESCIU APSKAICIAVIMAS

12.  Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios nuosavybés daliai
apskaiciuoja $iuos meénesinius mokescius ir jimokas:

12.1. uz namo bendrosios nuosavybés administravima (Siu Nuostaty 9 punkte nurodyty
administratoriaus funkciju vykdymas) — pagal mokesti uz bendrosios nuosavybés administravima,
kuris nurodytas Savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo igalioto atstovo sprendime skirti
administratoriuy;

12.2. uz namo (iSskyrus jo Sildymo ir kar$to vandens sistemuy, lifto) techning priezitira —
vadovaudamasis Savivaldybés tarybos patvirtintais tarifais arba juy apskai¢iavimo metodika, pagrista
privalomaisiais statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziiiros reikalavimais, nustatytais
statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statiniy (gyvenamuyjy namy)
naudojimo ir priezitiros reikalavimai®, patvirtintame aplinkos ministro 2002 m. liepos 1 d. jsakymu
Nr. 351 (Zin., 2002, Nr. 81-3504; 2011, Nr. 2-66) kaina;

12.3. uz namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos prieziira (eksploatavima) -
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Silumos tikio istatymu ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais;

12.4. vz namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, jei Sie darbai neapmokami 1§
1¢8y, sukaupty pagal Siy Nuostaty 12.7 punkta, — pagal Siy darby pirkimo kaina;

12.5. uz namo bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darbus;

12.6. uz lifta — vadovaudamasis lifto prieziiros sutartyje nustatyta paslaugy kaina ir
sunaudotos elektros energijos kiekiu, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos
prietaiso rodmenis. Jeigu namo pirmajame ir antrajame aukStuose esanciy patalpy naudotojams lifto
paslauga neteikiama, mokestis uz lifta jiems neskaiciuojamas;

12.7. kaupiamasias imokas — vadovaudamasis patalpy savininky susirinkimo ar balsavimo
rastu del 1éSy kaupimo namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, jyu naudojimo tvarkos ir
kaupiamyju imoky dydZio rezultatais;

12.8. uz kitas suteiktas paslaugas — vadovaudamasis su paslaugy teikéjais sudarytomis
sutartimis, o jei Sias paslaugas teikia administratorius, — pagal $iy paslaugy samata;

12.9. uz bendrosioms namo reikméms sunaudota energija ir vandeni — vadovaudamasis
sutartimis su energijos (vandens) tiekéjais ir pagal apskaitos prietaisy rodmenis.

13. Kas ménesy, ne véliau kaip iki kito ménesio paskutinés kalendorinés dienos, jeigu Saliy
susitarimu nenustatyta kitaip, patalpy savininkai turi sumokéti mokes€ius uz daugiabuc¢io namo
bendrosios nuosavybés administravima, daugiabucio namo techning prieZiiira, daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinima, komunalines ir kitas paslaugas.

14. Administratorius mokesc¢ius uz komunaliniy atlieky tvarkyma apskaiciuoja Savivaldybés
tarybos nustatyta tvarka ir vadovaudamasis su $iy paslaugy teikéjais sudarytomis sutartimis, jeigu
tokios sutartys sudarytos.

15. Administratorius mokesCius uz namui ar keliems namams priskirto zemés sklypo
prieZiiirg apskaiciuoja proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teise turimai
daliai Zemés sklype; jei Zemés sklypas namui ar keliems namams priskirtas kitais pagrindais, —
proporcingai namo ar keliy namy patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai, jeigu
patalpy savininkai nesusitaria kitaip. Administratorius mokesCius uz namui ar keliems namams


http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=179370
http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=390520
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priskirto Zemés sklypo prieziiira apskaiciuoja vadovaudamasis Sio zemés sklypo prieziliros

v —

tvarkymo darby samata.
V. ADMINISTRATORIAUS SANTYKIAI SU PATALPU SAVININKAIS

16. Namo laiptinése ar kitose patalpy savininkams, valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyjy
patalpy nuomininkams gerai prieinamose vietose turi biiti jrengtos skelbimy lentos. Jose turi buti
teikiama informacija apie administratoriy (fizinio asmens vardas ir pavardé, adresas
korespondencijai siusti, telefono numeris, juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveiné,
bendrasis telefono numeris, uzZ namo techning prieziiira atsakingo darbuotojo pavarde, jo telefono
numeris), informacija, nurodyta S$iy Nuostaty 9.7, 11.3, 20 punktuose, kita informacija
(administratoriaus nuozitira). Si informacija taip pat turi bati paskelbta administratoriaus interneto
tinklalapyje, jeigu jis tokj turi.

17. Patalpy savininkai susirinkime ar balsuodami raStu gali iSrinkti igaliotaji atstova
(atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi: dalyvauti namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo ir
perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose, tikrinant Silumos ir kity matavimo prietaisy rodmenis,
gauti informacija apie planuojamus ir atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darbus, kitas suteiktas paslaugas, Siy Nuostaty 12, 14, 15 punktuose nurodyty ménesiniy mokesciy,
kaupiamyju imokuy apskaiéiavima ir panaudojima. Jeigu igaliotasis atstovas (atstovai) neiSrinktas
(neiSrinkti), administratorius ne re€iau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky
susirinkima ar balsavima raStu dél igaliotojo atstovo (atstovy) iSrinkimo, iki jis (jie) bus iSrinktas
(iSrinkti).

18. Administratorius organizuoja patalpy savininky susirinkima arba balsavima rastu dél
paskirtas Sios sistemos priziiirétojas (eksploatuotojas), taip pat dél kity Lietuvos Respublikos
Silumos 1ikio istatyme nustatyty Silumos vartotojo daugiabuCiame name teisiy ir pareigy
igyvendinimo ir jei néra sudaryty sutarc¢iy dél Sios sistemos prieziiiros (eksploatavimo)._Namo
priezitiros paslaugy (darby) kainos ir kokybés kriterijais.

19. Jeigu 1/4 patalpy savininky motyvuotu raStu kreipiasi { Savivaldybés administracijos
direktoriy praSydami pakeisti administratoriy dél netinkamo jo funkcijyu vykdymo, Savivaldybés
administracijos direktorius arba jo jgaliotas atstovas paveda administratoriui per ménesi nuo
pavedimo dienos organizuoti patalpu savininky susirinkima ar balsavima rastu dél administratoriaus
pakeitimo ir kontroliuoja, kaip Sis pavedimas vykdomas. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo
protokolo ar balsavimo raStu balsy skaiiavimo komisijos protokolo kopijas administratorius
pateikia patalpy savininkams ir Savivaldybés administracijos direktoriui. Savivaldybés
administracijos direktorius arba jo igaliotas atstovas, gavegs protokolo kopija ir nustatgs, kad
administratorius netinkamai vykdé savo funkcijas, priima sprendima pakeisti administratoriy.

20. Patalpy savininky balsavimas rastu vykdomas vadovaujantis Buty ir kity patalpu
savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos aprasu, patvirtintu aplinkos ministro 2011
m. kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251 (Zin., 2011, Nr. 37-1774).

VI. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

21. Administravimas pasibaigia iregistravus daugiabu¢io namo savininky bendrija ir jos
istatus arba sudarius patalpy savininky jungtinés veiklos sutartj, taip pat kitais Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatytais atvejais.

22. Pasibaigus administravimui, administratorius perdavimo ir priémimo aktu perduoda
Isteigtai daugiabucio namo savininky bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviams valdyti ir
priziliréti namo bendrojo naudojimo objektus ir nepanaudotas surinktas 1éSas, vadovaudamasis
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. vasario 2 d. nutarimu Nr. 125 ,, D¢l daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty, su jais susijusiy dokumenty ir 1éSy perdavimo daugiabucio namo
savininky bendrijai tvarkos“ (Zin., 2001, Nr. 12-345).

23. Administratorius gali atsisakyti savo igaliojimuy, ne véliau kaip prieS ménesj apie tai
praneses Savivaldybés administracijos direktoriui ir patalpy savininkams.

24. Administratorius pakei¢iamas Savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo igalioto
atstovo sprendimu, jeigu toki reikalavima rastu pateikia patalpy savininkai, priéme sprendima pagal
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsni. Administratorius gali buti pakei¢iamas, jeigu
Savivaldybés administracijos direktorius arba jo igaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos
vietos savivaldos istatyma (Zin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr.113-4290) vykdydamas
administratoriaus funkciju prieziira ir kontrole nustato, kad administratorius nevykdo arba
netinkamai vykdo $iy Nuostaty 9 punkte iSvardytas administratoriaus funkcijas.

25. Administratoriui atsisakius jgaliojimy, ji, kaip fizini asmenij, pripazinus neveiksniu ar
ribotai veiksniu, jam mirus, likvidavus administratoriy, kaip juridini asmenj, ar iSkélus jam
bankroto byla, per ménesi nuo $iy aplinkybiy atsiradimo dienos skiriamas kitas administratorius.

26. Valstybin¢ vartotoju teisiy apsaugos tarnyba (toliau vadinama — Tarnyba), skatindama
savanoriska administratoriy elgesio kodeksy kiirima ir savanoriska ju laikymosi kontrolg:

26.1. siillo administratoriams susikurti elgesio kodeksus, prisiimti elgesio kodeksuose
nustatytus isipareigojimus ir pranesti Tarnybai apie elgesio kodeksy patvirtinima ir atsakingo uz
elgesio kodeksa subjekto paskyrima;

26.2. bendradarbiauja su subjektais, atsakingais uz elgesio kodeksus, ir kitais
administratoriais, kurie yra prisiémeg elgesio kodeksuose nustatytus isipareigojimus arba siekia
prisiimti tokius isipareigojimus, ir tvarko elgesio kodeksy saistomy administratoriy apskaita.

27. Sie Nuostatai kei¢iami, naikinami ar stabdomas ju galiojimas Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu.

28. Tai, kas nereglamentuota Nuostatuose, sprendziama taip, kaip nustatyta Lietuvos
Respublikos teisés aktuose.




